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La Constitucion marcé un proceso de descentralizacion de competencias, de tal forma
que las Comunidades Autonomas asumen las competencias sobre la ordenacion del territorio,
urbanismo y vivienda, algo que fue asumido como competencia exclusiva en nuestra

Comunidad por medio del Estatuto de Autonomia.

También en el &mbito municipal existen competencias en esta materia, de manera que
las competencias de las provincias son complementarias a las municipales, algo que se plasma

en los planes provinciales de cooperacion a las obras y servicios de competencia municipal.

La Constitucion espafiola de 1978 establece el derecho a una vivienda digna y
adecuada y podriamos decir que se trata de una aspiracién legitima de todos y cada uno de los
ciudadanos. La vivienda, ademas de ser una necesidad basica, es un indicador de desarrollo

econdémico y de empleo.

La vivienda es un factor fundamental del bienestar familiar y por eso las politicas
sociales han de basarse, entre otras cosas, en la idea de facilitar su acceso. También este
acceso a la vivienda es actualmente uno de los graves problemas de los ciudadanos. En
nuestra Comunidad estamos condicionados por factores como el envejecimiento de la
poblacién, el descenso de la natalidad, la llegada de poblaciéon inmigrante, la emigracién
campo-ciudad, situaciones de marginalidad. De ahi que las politicas de vivienda vayan
encaminadas a permitir el acceso a los colectivos mas desfavorecidos, entre los que también

estan los/as jovenes.

La vivienda y el suelo son dos bienes con un peso especifico en la economia de
nuestra region, asi y la adquisicion de la vivienda es la inversion mas importante a realizar y
supone una carga muy relevante sobre la economia familiar (segun datos del Ministerio de
Fomento, el esfuerzo medio de las familias de Castilla y Leén para acceder a una vivienda es
del 35% sobre el total de la renta familiar). Por ello las politicas de vivienda pretenden reducir la
carga econdmica que la vivienda tiene sobre las familias, especialmente las de menos

ingresos, a la vez que apoyan la creacién de riqueza y puestos de trabajo.

En cuanto a la poblacién joven, posible destinataria de las politicas de vivienda, son
personas entre 19 y 35 afos, que en nuestra Comunidad superan los 740.000 individuos.

Debido a que son los/as jovenes los que, en la mayoria de los casos, se encuentran en una
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situacion econdmica y laboral mas inestable al acceder por primera vez al empleo, o bien

empleos con inferiores retribuciones y no contar con ahorros previos para financiar la compra

de una primera vivienda, la Junta de Castilla y Le6n los contempla como uno de los objetivos

prioritarios de su politica de vivienda.

En relacion a las viviendas construidas en nuestra Comunidad, se observa que el

pargue total de viviendas visadas entre 1991 y el primer trimestre de 2001 asciende a un total

de 245.196 viviendas, lo que equivale a decir que del 1.500.000 viviendas que integran el

pargue regional, aproximadamente un 16% ha sido visado en este periodo.

Analizando las ayudas que se concedian a los/as jévenes en el antiguo Plan de

Vivienda 1998-2001, podemos destacar:

Ayudas a jovenes para la compra de vivienda libre: se concedian ayudas a
personas hasta 35 afios para que accedieran a la propiedad de su primera
vivienda a través de un préstamo hipotecario. La mayor proporciéon de ayudas
se localiza en las principales ciudades de la region en términos de poblacion (
Valladolid con 378 solicitudes aprobadas con el 30%, Burgos con 19% y Ledn
con el 16%). Luego, mas del 60% de las ayudas aprobadas se otorgaron en los
nucleos mas poblados.

Ayudas al alquiler: esta linea subvenciona parcialmente la renta o precio del
alquiler a personas fisicas arrendatarias de viviendas situadas en el ambito de
nuestra Comunidad. Mas del 27% fueron concedidas en la provincia de Ledn,
en Valladolid un 23% y en Palencia un 12%. El total de las solicitudes

aprobadas para su financiacion entre 1998 y 2001 fue de 8.118.

Las necesidades que se observan en nuestra Comunidad respecto a la vivienda son:

Necesidades de cambio de vivienda: necesidad motivada por las
caracteristicas de la vivienda actual en que habita la unidad familiar, o bien se
encuentra vinculada al deseo de adquirir una vivienda en propiedad distinta de
la arrendada o la posibilidad de adquirir la vivienda arrendada.

necesidades de rehabilitacidon de la vivienda ocupada: el deseo de realizar
obras de mejora y acondicionamiento en la vivienda por antigliedad.
Necesidades de acceso: en los hogares, ademas de las necesidades que
presenta la unidad familiar en su conjunto pueden existir necesidades
individuales de sus miembros, que se definen como necesidades de acceso a
una nueva vivienda. Suelen constituirse como necesidades correspondientes a
miembros residentes en el hogar, de edad entre 18 y 35 afios y con ingreso
propios que quieran independizarse de la unidad familiar y constituir su propio

hogar.
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La Administracion de nuestra region prevé un volumen de recursos y lineas de ayuda
capaces de cubrir una demanda de vivienda de proteccion oficial que tenderd a aumentar
conforme empeoren las previsiones de crecimiento econdmico. No hay que olvidar que el
crecimiento econémico de los Ultimos afios, ha causado, junto a otras razones, la fuerte
inclinacién del mercado de la vivienda y del suelo hacia el régimen libre. Los estudios
demuestran que se deben satisfacer un total aproximado de 95.600 viviendas de las que un

65% corresponden a necesidades de cambio y el 35% a necesidades de acceso.

Como nuevo reto el Plan de Vivienda 2002-2009 se plantea la vivienda en alquiler y
dentro de sus objetivos fundamentales esta el fomentar una oferta diversificada de viviendas
gue cubra las diferentes demandas de todas las capas de poblacidn, entre las que estan los/as
jévenes e incrementar la oferta de suelo urbanizado asequible para la promocién de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica y potenciar los patrimonios publicos de suelo
urbanizado. Mas concretamente el Decreto 52/2002 de desarrollo y directos de vivienda y suelo

2002-2009 recoge en concepto de alquiler de vivienda los siguientes supuestos:

e Viviendas de proteccion publica de nueva construccién en alquiler de gestion privada:
vivienda protegida para arrendamiento y alojamientos protegidos.
e Vivienda de proteccion publica de nueva construccion en alquiler publica: vivienda

concertada en alquiler y alojamientos protegidos publicos.

El contrato de arrendamiento de viviendas destinadas a residencia habitual y
permanente se regula por la Ley 29/1994 de Arrendamientos urbanos, sin perjuicio de las
remisiones que las Disposiciones Transitorias primera y Segunda de la misma hacen al Decreto
4104/1964 de 24 de diciembre y al articulo 9 del Real Decreto Ley 2/1985 de 30 de abril.

Los acuerdos de arrendamientos se formalizan a través de un contrato. Aunque no es
necesario que estos acuerdos consten por escrito, sin embargo, resulta conveniente hacerlo,
ya que de esta forma se tiene una prueba mas efectiva de las condiciones del contrato y una
mejor defensa de los derechos. En todo caso cualquiera de las partes puede compeler a la otra

para que se formalice por escrito el contrato.

El modelo de las condiciones basicas del contrato puede ser adquirido en cualquier
estanco, ademas hay que abonar el importe del Impuesto de Transmisiones patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados y éste puede liquidarse de cualquiera de las siguientes

maneras:
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e A través del modelo oficial de papel timbrado que puede obtenerse en cualquier
estanco; cuya finalidad es, precisamente, liquidar el impuesto. Esta es la forma mas
practica y eficaz siempre y cuando al modelo oficial se le acompafie el contrato escrito
que regule las clausulas concretas del contrato que se celebra.

e Liquidar el impuesto de manera directa a través de la Delegacion territorial de la Junta
de Castilla y Leon en el servicio de Hacienda, mediante la presentacion del contrato

privado de arrendamiento.

Si las apartes quieren incluir clausulas particulares pueden redactar el contrato ellas
mismas o acudir a un particular, en cuyo caso con posterioridad habra de liquidarse el impuesto

antes citado.

En cualquier caso, las clausulas mas importantes que ha de recoger el contrato son:

< Identificacién de arrendador, arrendatario y de la finca en cuestion.

e Precio de la renta: la ley establece que la renta sera determinada libremente por las
partes, peor hay que conocer si la vivienda estda 0 no acogida a un régimen de
proteccion oficial, en cuyo caso, la renta estd limitada. Esta informacion se puede
obtener en la delegacion territorial de la Consejeria de Fomento de cada provincia
solicitando un certificado sobre el régimen de proteccion de la vivienda.

 Lugar y fecha del pago de la renta: el pago sera mensual y se efectuara dentro de los 7
primeros dias del mes, salvo pacto en contrario. El pago se hara en metalico y en la
vivienda alquilada, salvo que se acuerde una forma y lugar diferente. El arrendador
debe entregar recibo del pago. El arrendador podréa utilizar otros procedimientos como
transferencias, ingreso a cuenta, donde se acredite el cumplimiento de la obligacion de
pago. En el recibo se desglosaran las cantidades abonadas y los conceptos por los que
se abonan. El arrendador no puede pedir el pago anticipado de mas de un mes de
renta.

< Duracion del contrato: la duracion del contrato sera libremente pactada por las partes y
en caso de no estipularse plazo o si éste fuera indeterminado, se entendera celebrado
por un afio. Cuando el contrato dure menos d e5 afios, el arrendatario puede prorrogar
el contrato anualmente hasta llegar a los 5 afios, siempre que lo notifique, al menos,
con un mes de antelacién. Si el arrendador necesita ocupar la vivienda antes de que
transcurran 5 afios, para destinarla a su propio uso habitual puede hacerlo siempre que
esta necesidad, de ocupar la vivienda arrendada antes del trascurso de 5 afios para
destinarla a vivienda permanente por parte del arrendador, se haya hecho constar
expresamente en el contrato. Es obligatorio que la ocupacion se produzca en el plazo
de 3 meses a partir de la extincién del contrato. En aquellos contratos en los que no se
establezca plazo, se consideran celebrados por un afio y pueden prorrogarse hasta 5.
Si pasan los 5 afios y a la fecha de vencimiento del contrato ninguna de las partes ha
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notificado con un mes de antelacion su deseo de extinguir el contrato, se entiende
prorrogado de forma anual hasta un maximo de 3 afios. En este caso es el arrendatario
el unico que puede extinguir el contrato al término de cada plazo siempre que preavise
con un mes de antelacion. Cuando el contrato tenga una duraciéon mayor de 5 afios, el
arrendatario sélo podra extinguirlo cuando hayan pasado ya 5 afios y con un preaviso
de 2 meses.
Actualizaciéon de las rentas: pueden pactarse clausulas de estabilizacién de acuerdo
con las variaciones en el indice de precios al consumo. En las clausulas hay que
especificar tanto el posible aumento como la disminucion del precio del alquiler.
Durante los 5 primeros afios se puede actualizar la renta en funcién de la variacion del
IPC, a partir del sexto afio se pactara libremente la actualizacién y en defecto de pacto
se aplicara la variacion del IPC. La renta actualizada se exigiré al arrendatario a partir
del mes siguiente a aquél en que, la parte interesada notifique a la otra la actualizacion.
Las reparaciones necesarias para conservar el piso corren por cuenta del propietario
(arrendador), salvo en casos de deterioros imputables al inquilino. Las pequefas
reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda seran de cuenta
del arrendatario.
Las partes pueden pactar por escrito que los gastos generales (servicios de la
comunidad, impuestos) sean de cargo del arrendatario, haciendo constar el importe
anual de los gastos a fecha del contrato. Con excepcion de los impuestos, estos gastos
se pueden incrementar anualmente durante los 5 primeros afios, siempre que el
incremento no supere el doble del incremento de la renta en funcién del IPC. Los
gastos que se individualicen mediante aparatos contadores seran en todo caso de
cuenta del arrendatario.
La fianza: se tiene que pagar en metalico y corresponde a un mes de renta. El
arrendador debe depositarla en la Camara de la propiedad urbana hasta la finalizacion
del contrato. En caso de que transcurra un mes desde la finalizacion del contrato y el
organismo antes citado no haya devuelto la fianza, se tendra derecho a los intereses
de demora. Ademas de la fianza en metdlico se pueden pactar otras como avales
personales, avales bancarios, seguros, hipotecas....
Resolucién del contrato: si alguna de las partes incumple con sus obligaciones la otra
puede exigir su cumplimiento o resolver el contrato. Las causas que permiten la
resolucion al arrendador son:

- Falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo

pago haya sido asumido o corresponda al arrendatario.

- Falta de pago de la fianza o de su actualizacion.

- El subarriendo o la cesion no consentidos.

- Realizacion de obras no consentidas por al arrendador.

- Dafios causados por el arrendatario.

- Realizacién en la vivienda de actividades molestas, nocivas y/o peligrosas.
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La vivienda no se destina a uso habitual del arrendatario.

Finaliza el derecho del arrendador.

Por otro lado, las causas que permiten la resolucién del contrato al arrendatario son:

El arrendador se niega a realizar las obras necesarias para conservar la
vivienda.

El arrendador no facilita el uso pacifico de la vivienda.

Recuerda siempre lo siguiente:

Formaliza el contrato por escrito.

Comprueba la titularidad de la vivienda por parte del arrendador. Esta
informacion la puedes adquirir en el catastro y/o en el Registro de la Propiedad.
Comprueba el estado de la vivienda y el mobiliario, si lo hubiera. Cuando la
vivienda se alquila con bienes muebles es muy aconsejable anexionar un
inventario de bienes al contrato de arrendamiento, esto puede tener su
importancia en el momento de resolver el contrato para recuperar, por parte del
arrendatario, la fianza depositada en la Camara de la Propiedad Urbana.
Debes saber que las reparaciones causadas por el uso ordinario de la vivienda
corren a cargo del arrendatario.

Si sois varias las personas a alquilar dejad constancia de todos en el contrato.
Exige al arrendador que deposite la fianza en la Camara de la Propiedad y
pidele una copia del recibo justificativo. El ingreso de la fianza en la Camara de
la Propiedad Urbana es una obligacion del propietario, la Junta de Castilla y
Ledn establece una serie de sanciones para el supuesto de que tal obligacion
sea incumplida, en concreto esta obligaciéon se encuentra regulada por Orden
de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio, publicada en el
BOCYL del 18 de marzo de 1987 por la que se regulan las modificaciones y
formas de gestion de las fianzas correspondientes a viviendas, locales de

negocio y determinados suministros.

Ademas hay que tener en cuenta que la Junta de Castilla y ledn, dentro del Plafiid e

vivienda, incluye una ayuda especifica al alquiler de caracter anual, consistente en el abono por

parte de la Administraciéon de una parte de la renta.

A continuacién pasamos a mostrar un modelo de contrato de arrendamiento:
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IDENTIFICACION DE LA FINCA:

Calle......ooovveeiieiiiiiee, NUMEero:.......cccvveeeee. PiSO:. e
Ciudad:.....ccoovevveeieeeieeeee e, ProvinCia.......ocovveeeiiiiiiiee e
En a, de de 2003

REUNIDOS

De una parte, como ARRENDATARIA........cccvveeeeiiiiieriieeeeen , mayor de edad, natural
(o [ , con Documento Nacional de Identidad namero..........cccccovvvvennnnnnn. y
........................................ , mayor de edad, natural de.................., con Documento Nacional de
Identidad nNUMEro.........ccoccvvvvvviieneneenn. ambos con domicilio en el inmueble objeto de

arrendamiento, respondiendo solidariamente del cumplimiento de todas las obligaciones y

derechos que dimanan del mismo,

Y de otra, como parte ARRENDADAORA........ccccoiiiiiiiiiiiiiienenns , con Documento
Nacional de Identidad nNUMEro.....c..ccccccccvvvveeennnn. , o VeCinO  de,...oooiiiiiiiiie y

teléfono........coeveveiiieiieeeee

Actuando ambas partes en su propio nombre y derecho, dotadas de plena capacidad
juridica necesaria para el otorgamiento de este contrato, segin manifiestan tener y que
mutuamente se reconocen, libre y espontaneamente, acuerdan este CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO URBANO DE VIVIENDA Y ACCESORIOS, y como antecedente,

EXPONEN
LLQUE Dirveeeeeiiceeeee e es propietaria de la vivienda y accesorios
siguientes: vivienda Sita  EN...cccccceereeei de wuna superficie util
aproximada de............ M% €N 12 Cluioeeeeeeeeeeeeeeeeeen que consta
de..oooiiiiiieee, habitaciones, sal6n, cocina y bafio.
ILQUE Dot manifiesta su deseo de arrendar la

vivienda descrita en el exponiendo anterior.
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Y estando interesadas ambas partes en llevar a efecto este contrato de arrendamiento,

formalizan el presente con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA:

El presente contrato de arrendamiento quedard sometido a las disposiciones

contenidas en la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

SEGUNDA: Objeto del arrendamiento y su destino

El inmueble se alquila para ser destinado exclusivamente a vivienda, no pudiendo
desarrollar o instalar en él ninguna actividad profesional, industrial o cualesquiera otras de las
enumeradas en el articulo 3.2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos. Tampoco se podran

desarrollar actividades que sean consideradas nocivas, peligrosas, molestas, insalubres o

ilicitas.
TERCERA: Entrada en vigor del arrendamiento
El presente arrendamiento entrara en vigor el dia............... de......co... de 2003.
CUARTA: Plazo de duracién del arrendamiento
El plazo de duracién del presente contrato sera de................... , surtiendo efectos a
partir del dia............... (o [T de 2003, y hasta el dia.......... de.......... de 200.....LIegando el

dia de vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales y hasta
alcanzar una duracién minima de 5 afios, salvo que los arrendatarios manifiesten a la
arrendadora con 30 dias de antelacién, como minimo, a la fecha de terminacion del contrato o

de cualquiera de sus prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

También estara obligada la parte arrendataria a respetar el citado plazo de preaviso, si
pretendiere desalojar la vivienda antes de que se produzca el vencimiento de un periodo anual,
y siempre con posterioridad al cumplimiento del primer afio de vigencia del contrato. En el caso

de que la parte arrendataria desaloje la vivienda con anterioridad al plazo inicial pactado, el
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arrendador podra exigir a aquél una mensualidad de renta en concepto de indemnizacion por

resolucién anticipada.

El arrendador manifiesta expresamente en este acto, la necesidad de ocupar la
vivienda arrendada destinandola a domicilio permanente para si, antes del trascurso de 5 afios.
Para hacer efectiva esta denegacion de prérroga, se preavisara a la parte arrendataria con 2

meses de antelacién a la fecha de la necesaria ocupacion.

QUINTA: Prérrogas después de 5 afios

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, una vez transcurridos como minimo 5
afios de duracién de aquél y ninguna de las partes hubiese notificado a la otra su voluntad de
no renovarlo, al menos con un mes de antelacién a dicha fecha, el contrato quedara prorrogado

por anualidades, hasta 3 anualidades mas.

Se exceptla el supuesto en que la parte arrendataria comunique a la arrendadora,
como minimo con 1 mes de antelacion al vencimiento de cualquiera de las anualidades, su

voluntad de no renovar el contrato.

SEXTA: Cesién y subarriendo

Los arrendatarios no podran ceder ni subarrendar parcialmente la vivienda objeto de
contrato, sin contar expresamente con la autorizacion escrita del arrendador. El incumplimiento

de esta obligacion dara derecho al arrendador a rescindir el presente contrato.

SEPTIMA: Determinacién de la renta

La renta estipulada sera de...................... EUROS ANUALES, abonandose en
pagasen pagos mensuales anticipados de.................. euros pagaderos durante los 7 primeros

dias de cada mes. EI NUMEro de CUBNTA BS.......ouuiiuiineiiiieieeieieeeeeeeeeaneaeeans

En todo caso el arrendador se obligara a entregar al arrendatario recibo del pago.

OCTAVA: Actualizacién de la renta

La renta podra ser actualizada en la fecha en que se cumpla un afio de vigencia del
contrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior, la variacién porcentual
experimentada por el indice General Nacional del Sistema de indice de precios al Consumo
fijado por el Instituto Nacional de Estadistica, en un periodo de 12 meses inmediatamente

anteriores a la fecha de cada actualizacién, tomando como mes de referencia para la primera
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actualizacion el que corresponda al dltimo indice que estuviere publicado en la fecha de

celebracioén del contrato, y en las sucesivas, el que corresponda al ultimo aplicado.

La actualizacién sera notificada por la parte interesada a la otra, por escrito, siendo

vélida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago precedente.

NOVENA: Gastos y servicios individuales y generales

Los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, servicios, tributos,
cargas y responsabilidades, seran de cargo de los arrendatarios. Seran de cuenta del
arrendatario el importe total de los gastos de la comunidad de propietarios de que forma parte
la vivienda tales como ascensor, porteria, portero, limpieza y alumbrado de portal y escalera,

etc.. que actualmente ascienden a................. euros.

El importe del Impuesto de Bienes Inmuebles correra a cargo de los arrendadores.

Los gastos por servicios con que cuente el inmueble arrendado, que se individualicen
mediante aparatos contadores, como electricidad, agua, gas, basuras...seran de cuenta de los

arrendatarios.

DECIMA: Obras de mejora

Si, vigente el presente contrato, el arrendador realizase obras de mejora, ello no
afectara a la renta pactada y que a la fecha de su realizacion se viniere abonando, que no

podra elevarse por esta circunstancia, salvo cuando tuviere una duracion superior a 5 afios.

UNDECIMA: Reparaciones

El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate, sea imputable a la arrendataria, de conformidad con lo establecido en el articulo 1563 y
1564 del Cadigo Civil.

Los arrendatarios deberan poner en conocimiento de la arrendadora, en el plazo mas
breve posible, la necesidad de las reparaciones, a cuyos solos efectos, deberan facilitar a la
arrendadora la verificacion directa por si mismo o por técnicos que designe del estado de la

vivienda.

LO QUE DEBES SABER SOBRE EL ALQUILER DE VIVIENDA
Consejo de la Juventud de Castillay Le6n



En todo momento y previa comunicacion al arrendador, podra realizar las que sean
urgentes para evitar un dafio inminente o incomodidad grave, y exigir de inmediato su importe a

la arrendadora.

Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda,

seran de cargo de los arrendatarios.

DUODECIMA: Obras del arrendatario

Los arrendatarios no podran realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado
por escrito, ningun tipo de obras, y mas particularmente aquéllas que modifiqguen la

configuracién de la vivienda o de los accesorios.

Asimismo, tampoco podran reclamar los arrendatarios indemnizacion alguna por las
obras que hubiese realizado con consentimiento del arrendador, quedando éstas, en todo caso,

en beneficio de la propiedad.

La falta de autorizacioén, faculta al arrendador o bien a resolver el contrato, o bien a
exigir a los arrendatarios a que repongan las cosas al estado anterior o a conservar la

modificacion efectuada, sin que éstos puedan reclamar indemnizacién alguna.

DECIMOTERCERA: Derecho de adquisicion preferente

En caso de venta de la vivienda arrendada, los arrendatarios tendran derecho de
adquisicién preferente sobre la misma, ejercitando el derecho de tanteo y retracto, en la forma

prevista en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

DECIMOCUARTA: Incumplimiento contractual

El incumplimiento por cualquiera de las partes, de las obligaciones resultantes del
contrato, dard derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas, a exigir el cumplimiento de
las obligaciones o a promover la resolucién del contrato, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 1124 del Cadigo Civil.

Ademas, la parte arrendadora y la parte arrendataria, podran resolver de pleno derecho

el contrato, por las demas causas previstas en la Ley.

DECIMOQUINTA: Uso, mantenimiento y fianza
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El arrendatario utilizara la vivienda y accesorios exclusivamente para el destino pactado
recibiéndola en buen estado de uso y habitabilidad, por lo que debera mantenerla en idéntica
situacion. A estos efectos, la parte arrendataria, debera depositar a la celebracion del contrato,
la cantidad de......... euros, equivalente a una mensualidad de renta en concepto de fianza.
Esta no estara sujeta a actualizacion durante los 5 primeros afios de duracién del contrato, a no
ser que éste se prorrogue, en cuyo caso deberd hacerse igual a una mensualidad de la renta

vigente al tiempo de dicha prérroga.

Al final del arriendo, el saldo de la fianza en metalico que deba ser restituido a la parte
arrendataria, devengara el interés legal, transcurrido un mes desde la entrega de las llaves por

el mismo, sin que hubieses hecho efectiva dicha restitucion.

El depdsito de la fianza debera llevarse a cabo a través del ingreso correspondiente en
la Camara de la Propiedad Urbana de la provincia en la que se encuentre ubicada la citada
vivienda.

DECIMOSEXTA: Jurisdiccion de los Tribunales

Para la resolucion de cualquier problema que pudiera derivarse de la interpretacion o
aplicacion del presente contrato, las partes contratantes se somete a la jurisdiccion de los

Juzgados y Tribunales del lugar donde radique la finca.

En prueba de conformidad y aceptacién, las partes firman el presente contrato por

DUPLICADO en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

LA ARRENDATARIA LA ARRENDADORA
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¢ Qué es?

Es un servicio prestado por la Junta de Castilla y Ledn que pretende dar informacion,
asesoramiento y gestionar los posibles contratos para dar mayores facilidades a los jovenes a

la hora de alquilar una vivienda.

Este servicio se presta en Burgos, Ledn, Salamanca y Valladolid.

¢ Qué servicios ofrece?

< Informacioén general sobre alquiler de viviendas.

e Asesoramiento juridico en cuestiones de alquiler.

< Informacion sobre el mercado de viviendas en alquiler de cada ciudad.

e Gestidn de todos los tramites necesarios para el alquiler de vivienda (incluida

la gestion y la tramitacién de los seguros de caucion y multi-precio).

¢, Quiénes pueden acceder a la bolsa?

Jovenes entre 18 y 35 afios que rednan los siguientes requisitos:
e Los ingresos minimos, de al menos 1 de los solicitantes, deben superar 1,5
veces el Salario Minimo Interprofesional (SMI).
e El joven debe demostrar que es titular de un contrato de trabajo de duracion
superior a 1 afio a contar desde la firma del contrato de arrendamiento.
e En caso de no cumplir-los requisitos anteriores se puede acceder a la bolsa si
se presenta una fianza solidaria ( 1 fiador por cada persona que no retna las

condiciones)

¢, Qué ventajes y contraprestaciones tiene como propietario?

Ventajas:
e Elinquilino tiene un nivel de solvencia garantizado.
e Dos seguros gratuitos durante 1 afio: seguro de caucién y seguro multiriesgo.
e Servicio gratuito de bolsa de alquiler.

e Los inquilinos son seleccionados desde el servicio de bolsa de alquiler.
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Contraprestaciones:

Abono de gastos de comunidad e IBI.

Los servicios generales tienen que estar contratados por el propietario antes de

la firma del contrato y con posterioridad se hara un cambio de titularidad.

¢ Qué ventajas y contraprestaciones tiene como inquilino?

Ventajas:

Precios ajustados al mercado.

Gastos de comunidad e IBI por cuenta del propietario.

Asesoramiento juridico y gestidn gratuita.

Contratacién de seguro multiriesgo del hogar.

Cumplimentacién detallada de dos inventarios: uno sobre ele stado general de

la vivienda y otro sobre los muebles y enseres.

Contraprestaciones:

Acreditacion de la estabilidad en el empleo y un nivel adecuado de ingresos o

fianza personal, en su caso.

Para mas informacién puedes acudir a:

Teléfono de informacion regional sobre vivienda: 012

Pagina web de la Junta de Castilla y Le6n: www.vivienda.jcyl.es

Direcciones de interés:

Consejeria de Fomento: Rigoberto Cortejoso, 14. Valladolid.

Servicio Territorial de Fomento de Avila: C/Alemania 5

Servicio Territorial de Fomento de Burgos: Plaza de Bilbao 3

Servicio Territorial de Fomento de Ledn: Avda. de Peregrinos s/n.
Servicio Territorial de-Fomento de Palencia: Avda. Casado del Alisal
27.

Servicio Territorial de Fomento de Salamanca: P° Diego Torres y
Villarroel 21.

Servicio Territorial de Fomento de Segovia: Plaza Platero Oquendo 3.
Servicio Territorial de Fomento de Soria: Linajes 1

Servicio territorial de Fomento de Valladolid: José Luis Arrese s/n.
Servicio Territorial de Fomento de Zamora: Leopoldo Alas Clarin 4
Oficina de Vivienda Joven de Ledn: Concejalia de Juventud, Joaquina
Vedruna 12. 987-248448

Union de Consumidores y Usuarios de Castilla y Ledn: General
Almirante 7. Valladolid. 983-356575.
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Se trata de una experiencia puesta en marcha en algunos paises como Francia e
Inglaterra. Tiene como objetivo el facilitar a los jovenes una residencia durante el periodo de

transicion de la dependencia a la independencia, periodo de transicién a la vida laboral estable.

Ademas del alojamiento, esta experiencia pretende apoyar a los jévenes a desarrollar
sus potencialidades, facilitandoles los servicios que les ayuden a integrase socialmente a partir
de:

« Orientacién sociolaboral.
e La formacion profesional.
e Las actividades socioculturales.

e Lasanidad y la salud.

Esta idea estd fundamentalmente orientada hacia jovenes de hasta 30 afios
aproximadamente en situacion de busqueda de empleo o con trabajos precarios, asi como
estudiantes y jévenes sin domicilio fijo, con domicilio familiar alejado de los centros de

formacién o de los centros de trabajo o con ambiente familiar desestructurado.

Como ultimo objetivo se plantea el que los jovenes se impliquen en la comunidad,

planificando a partir de ellos y ellas su integracion.

Con esta experiencia se trata de crear una Escuela Taller de construccién, para que los
alumnos y las alumnas, a la vez que aprenden un oficio, construyan sus viviendas,
constituyéndose en socios de una cooperativa.

Como objetivos fundamentales tiene:

e Aprender la profesién de albafiileria en general y mantenimiento de edificios.
e Crear grupos de jévenes profesionales que puedan continuar trabajando juntos
después de finalizado el proyecto, por medio de una experiencia de economia

social.
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e Responder a la problematica de la carencia de viviendas adecuadas y
asequibles para los jévenes vy las jévenes, proporcionandoles una vivienda de
reducido coste.

e Proporcionar empleo durante un tiempo a jévenes de entre 18 y 25 afios.

En nuestro pais ha sido puesto en marcha por la Sociedad Cooperativa
“CONJUVIPAL"- Los Pinos de San Agustin (Colectivo Juvenil por la Vivienda Publica en
Alquiler).

Es un proyecto que nace y se desarrolla en Vallecas a raiz de la idea de un grupo de
jovenes apoyados por la Asociacion de Vecinos. Se trata de una alternativa que gira alrededor
de la idea de una visiébn comunitaria de la sociedad, donde se concibe una férmula mixta entre
el sistema privado y el publico basada en los aspectos siguientes:

e Gestidon cooperativa de viviendas.
e El alojamiento.como macro para “hacer barrio”.

e Vivienday tejido social.

Es un programa en el que jovenes universitarios que necesitan alojamiento conviven

con personas mayores o con discapacitados.

La vivienda es gratuita para el estudiante y se comparten los gastos corrientes, se
cumple asi un doble objetivo social: es beneficioso para el estudiantes que consigue un
alojamiento en buenas condiciones econoémicas y para las personas mayores o0 con

discapacidad que estan en compafiia.

Se trata de un programa que se desarrolla a lo largo del curso académico, es decir, se
inicia en octubre y finaliza en junio, aunque si las personas se ponen de acuerdo no hay

inconveniente en prorrogar la convivencia en el verano o en que se suspenda con antelacion.

Se viene desarrollando en Espafia desde hace 7 afios en colaboracion con
Universidades y Ayuntamientos y se han integrado, como idea, en una red europea de

experiencias innovadoras potenciada y desarrollada por la Unién Europea.

Asi, como ejemplo, tenemos la Universidad de Valladolid, donde puedes dirigirte al
Secretariado de Asuntos Sociales, teléfono: 983-423683 y e-mail: sasuv@uva.es.
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Este programa se lleva a cabo mediante convenios con Comunidades Auténomas,
Ayuntamientos y Universidades, y su objetivo fundamental es la construccién de viviendas para
ser utilizadas por estudiantes de baja renta familiar, desplazados de su ciudad por los estudios
y en época no escolar son utilizadas para cursos de verano de la propia Universidad o para

actividades relacionadas con la juventud.

Para ser beneficiario de este proyecto se ha de ser joven estudiante menor de 30 afios,
teniendo en cuenta los siguientes items:
< Nivel de renta personal y familiar.
« Distancia del domicilio familiar al centro docente.

e Expediente académico.

Actualmente esta experiencia se desarrolla en las siguientes ciudades:
e Getafe (Madrid) con 380 plazas.
e Cerdanyola del Vallés (Barcelona) con 400 plazas.
e Salamanca, residencia “Colegio de Oviedo”, con 355 plazas.
e Valladolid, apartamentos “Miguel Delibes”, con 400 plazas.
e Malaga con 260 plazas.
e Granada con 150 plazas.

e Caceres.

Y esta prevista la construccion de nuevas residencias en:
- Badajoz, Murcia y Almeria con 100 plazas cada una.
e Osuna (Sevilla) con 60 plazas.

e Cartagena con 50 plazas.

Es un programa del Instituto de la Juventud por el que se suscriben convenios de
colaboracién con Ayuntamientos para facilitar una vivienda en régimen de alquiler con caracter
temporal a los jovenes de baja renta econdmica y menores de 30 afos, desplazados de su
domicilio habitual por motivos laborales, de estudio o por participar en eventos culturales,

deportivos, etc...

Puede tratarse de viviendas de nueva construccién o rehabilitadas ubicadas en el

casco antiguo de la ciudad.
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Se trata de un proyecto destinado a jévenes en viviendas de alquiler o que residen en
el hogar familiar con un objetivo a corto plazo de emancipacion, que se plantean solventar las
dificultades de acceso a la vivienda intentando aportar todos los recursos humanos y

economicos de los que disponen.
Como objetivos fundamentales este programa posee los siguientes:
« Responder a la necesidad social de una vivienda accesible para los jovenes.

e Que los socios tengan la responsabilidad econdémica y de gestiéon de promover

las viviendas que van a habitar.

Asamblea Juvenil de Derechos Civiles: San Ignacio de Loyola 44. 24010 Ledn.

INJUVE: C/ Ortega y Gasset, 71. 28006 Madrid.

Teléfono: 91-3637700 www.mats.es/injuve

Consejo de la Juventud de Espafia: C/Montera 24, 62 planta. 28013 Madrid
Teléfono y fax: 91-7010420 www.cje.org

Universidad de Valladolid
Secretariado de Asuntos Sociales
Plaza Santa Cruz s/n. 47004 Valladolid
Teléfono: 983-423683 www.uva.es

Junta de Castillay Ledn

Consejeria de Fomento

Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid
Teléfono: 983-419000. www.jcyl.es
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Para mas informacién puedes acudir a:

< Direcciones y teléfonos adjuntos en el texto de la publicacién.
e Universidades de Castilla y Le6n:

o Universidad de Valladolid: COIE
Casa del Estudiante
Real de Burgos s/n
47011 Valladolid
983-423619

0 Universidad de Burgos: COIE
Biblioteca Universitaria 22 planta
Plaza Infanta Dofia Elena
09001 Burgos
947-258742

0 Universidad de Le6n: Junta de Estudiantes
Edificio de servicios. Campus de Veganzana
24071 Leon.
987-291136

o Universidad de Salamanca
Servicio de Orientacion
Traviesa 3, 7°.
37008 Salamanca
923-294400

websou.usal.es

* Bolsa de Alternativa Universitaria: CISSE
Residencia Universitaria Alfonso VIl
Real de Burgos s/n
47011 Valladolid
983-423567
WWw.au.uva.es

e UGT Juventud de Valladolid
C/Gamazo 13,1°
47004 Valladolid
983-329000

e CC.OO0 Juventud de Valladolid
Plaza de Madrid, 4
47001 Valladolid
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983-302340

Tanto en UGT como en CC.OO te ofreceran informacion de sus sedes en las distintas

provincias de la Comunidad.
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